
袖ケ浦市 財政部 資産管理課

ZEB説明会「実現編」
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職員駐車場

既存棟

（耐震補強・大規模改修）

SRC造

地下１階・地上７階建て

延床面積：6,196.88㎡

既存旧庁舎・議場（解体）

RC造

3階建て

延床面積：2,711.59㎡

◆ 既存庁舎の概要

保健センター

車庫（解体） 車庫（解体）
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既存棟（７階建て）

既存旧庁舎（３階建て）

議 場

◆ 既存庁舎の概要
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◆ 庁舎整備経過一覧
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◆ 庁舎整備の基本方針

①防災拠点としての庁舎

②市民サービスとユニバーサルデザインに配慮した庁舎

③市民活動の場として開かれた庁舎

④経済的で、環境に配慮した庁舎

⑤将来変化に対応できる庁舎

完成イメージ図 5



既存庁舎を活かし、北側に
北庁舎、南側に南庁舎を新設
した建物の計画とする。ま
た、防災機能を有した設備棟
を西側に計画する。

○北庁舎（新築）
・免震構造を採用
・3階に災害対策室を配置

○設備棟（新築）
・浸水災害に備え、受変電

設備、非常用発電機、給
水設備等を２階に設置

・重要度係数1.5

○中庁舎（改修）
・耐震補強と併せて大規模

改修を行い、長寿命化を
図る

○南庁舎（新築）
・市民に開かれた庁舎とし

て、市民交流スペース等
を整備

・屋上に太陽光発電設備を
設置

◆ 整備内容

北庁舎（令和４年７月完成）
RC造 ５階建て
延床面積：4,982.74㎡

設備棟（令和４年７月完成）
RC造 ２階建て
延床面積：1,039.43㎡

中庁舎（令和５年６月完成）
SRC造 地上７階・地下１階
延床面積：6,469.28㎡

南庁舎（令和7年1月完成予定）
RC造 ２階建て
延床面積：1,405.99㎡
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◆ 事業スケジュール

年 度 令和元年度 令和２年度 令和３年度 令和４年度 令和５年度 令和６年度

月 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3

設計工程 実施設計

工事工程

準備工事

第１段階
（北庁舎・設備棟建設）

第２段階
（中庁舎耐震補強及び

大規模改修）

第３段階
（旧庁舎解体）

第４段階
(南庁舎建設）

事業期間：令和元年１２月１７日～令和７年１月３１日

第１回引越し

第２回引越し

第３回引越し
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◆ ローリング計画
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◆ ローリング計画
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◆ ローリング計画
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◆ ローリング計画

2023.07～2024.01
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◆ ローリング計画

2024.02～2025.01
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◆ ローリング計画

2025.01末
2025.02（引越）

13



７階

６階

５階

４階

３階

２階

１階

終末処理場
※別敷地

保健センター 議場 既存 旧庁舎 既存棟 北庁舎

保
険
年
金
課

市
民
課

市

民

子

育

て

部

長

室

納
税
課

課
税
課

障
が
い
者
支
援
課

地
域
福
祉
課

福
祉
部
長
室

高
齢
者
支
援
課

介
護
保
険
課

会
計
室

子
育
て
支
援
課

健
康
推
進
課

市
民
協
働
推
進
課

保
育
幼
稚
園
課

資
産
管
理
課

職
員
課

議
会
事
務
局

議
会
事
務
局
長
室

秘
書
広
報
課

企
画
政
策
部
長
室

副
市
長
室

市
長
室

財
政
部
長
室

管
財
契
約
課

防
災
安
全
課

総
務
課

総
務
部
長
室

企
画
政
策
課

ス
ポ
ー

ツ
振
興
課

生
涯
学
習
課

学
校
教
育
課

教
育
総
務
課

教
育
部
長
室

教
育
長
室

財
政
課

行
政
管
理
課

下
水
対
策
課

商
工
観
光
課

農
林
振
興
課

環
境
管
理
課

環
境
経
済
部
長
室

農

業

委

員

会

事

務

局

選
挙
管
理
委
員
会

事
務
局

監
査
委
員
事
務
局

土
木
建
設
課

土
木
管
理
課

都
市
整
備
課

都
市
建
設
部
長
室

建
設
工
事
中

◆ ローリング計画

工事期間中の事務室配置

①北庁舎建設工事中
（2021.05～2022.07）
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◆ ローリング計画

工事期間中の事務室配置

②既存棟改修工事中
（2022.08～2023.06）
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◆ ローリング計画

工事期間中の事務室配置

③旧庁舎解体～南庁舎建設工事中
（2023.07～2024.01）
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◆ ローリング計画

工事期間中の事務室配置

④竣工時
（2025.02～）
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◆ 工事期間中の問題点

（１）駐車場の不足
・北庁舎建設場所は、これまで来庁者と公用車の駐車場となっていたところで

あり、工事が始まると、約180台分の駐車スペースが不足する

・来庁者や職員の多くが車を使用していることから駐車場不足は大きな問題

【対応策】
・市役所敷地の近隣に市が所有する土地があり、そこを仮設駐車場として整備

→職員、会計年度任用職員が使用し、敷地内の駐車場に来庁者用の駐車
スペースを確保

・公用車の一部は、近隣の図書館の駐車場や市営駐車場に駐車
・職員には、公共交通機関の利用、徒歩や自転車での通勤を推奨
・保健センターで実施する事業を市内公民館等で実施

●議会開催中や年度末・年度初め等、多くの来庁があった際には駐車場が不足し、
苦情が多く寄せられた。

○工事が進み、駐車場が整備されていくことで、駐車場不足は徐々に解消された
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◆ 職員駐車場の対応

工事着手前

職員駐車場
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◆ 職員駐車場の対応

工事着手後

職員駐車場

仮設駐車場

現場事務所・作業員駐車場
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◆ 工事期間中の問題点

（２）事務室が移転することによる来庁者への案内
・北庁舎完成後、約１ケ月をかけて事務室の移転を行ったことから、週ごとに

各課等の事務室の場所が変わることで来庁者が行き先に迷ってしまう。

・既存棟（中庁舎）の改修工事期間中、各課等の事務室が北庁舎と旧庁舎に
分かれてしまったため、来庁者の移動距離が増える。

【対応策】
・ホームページや広報等で各課等の事務室移転先を案内
・各庁舎入口や庁内に案内板を設置

●窓口となる部署が分散してしまい、目的の部署まで行き方がわからないという
苦情が多くあった。

●北庁舎⇔旧庁舎への移動は、建物の外を通ってしか行けないため、来庁者だけ
でなく、職員も苦労した。（特に荒天時）
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◆ 工事期間中の問題点

【既存棟工事中の車両・職員動線】

●工事中の既存棟内は通行
できない

●工事エリア（仮囲い）内も
通行できないため、北庁舎⇔
旧庁舎の移動距離が長い
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◆ ZEB化への取組み

【プロポーザル公募時】

○整備方針
４．経済性を考慮し、

環境にやさしい庁舎

・省エネ技術を導入
（LED照明、明るさセンサー、

人感センサーの採用）

⇩
ZEBに関する記載なし
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◆ ZEB化への取組み

【プロポーザルにおける事業者からの提案】
・新築部分となる北庁舎（建替１期庁舎）でZEB Ready認証取得を目指す
・既存棟への増築にあたる南庁舎（建替２期庁舎）はZEB Ready相当を目指す

※当初（基本設計）の計画における整備手順
①北庁舎を別棟で新築 ②既存棟を改修 ③既存棟と北庁舎を接続
④旧庁舎、議場棟を解体 ⑤既存棟に南庁舎を増築

事業者は、このうち①に着目し、北庁舎のZEB Ready認証取得を提案

＜提案書抜粋＞
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◆ ZEB化への取組み

南庁舎（新築）

北庁舎（新築）

中庁舎（改修）

【実施設計着手後】
当初（基本設計）においては、棟ごと（北庁舎→中庁舎→南庁舎）に確認申

請を提出し、その都度、完了検査を受けることとしていた。
⇩

基本設計を見直す中で、建物全体で確認申請を提出したいとの提案を受け
る。

⇩
ZEB認証は、確認申請における建物にて受けることになるため、改めてZEB

の取り扱いについて協議 25



◆ ZEB化への取組み

請負金額の増額変更することなく、ZEB認証取得を目指すことを指示
⇩

協議を進める中で、既存棟（中庁舎）を含めた庁舎全体で「ZEB Oriented認証」
の提案を受ける。

＜既存棟の設計見直し＞
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◆ ZEB化への取組み

【庁舎全体のZEB Readyに向けた検討】
○建物の断熱化の強化
○照明を自動制御する省エネ技術を北庁舎・中庁舎の一部に採用（受注者独自の技術※）

○照明器具の適正配置により、単位面積当たりの消費電力の低減
○高効率パッケージエアコンの採用 等

T-Zone Saver® 照明制御
人検知連動一灯制御

人の在・不在情報に応じて、照明を一灯単位で点灯・減灯し、省エネルギー化を図ります。

次世代人検知センサー

※受注者独自の技術

27



南庁舎（新築）

北庁舎（新築）

中庁舎（改修）

新築工事と既存庁舎の改修を含めた庁舎建物全体として、
県内で初のZEB Ready認証を取得
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単位面積あたりの一次エネルギー消費量[MJ/年・㎡]

系列1 系列2 系列3 系列4 系列5 系列6

省エネで50.6％削減

合計582.54MJ/年・㎡

創エネの合計-39.56MJ/年・㎡

合計1,181.01MJ/年・㎡

創エネで3.4％削減

省エネと創エネで合計54％削減

◆ BELSプレート

空調 換気 給湯 昇降機 効率化設備照明
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◆ ZEB認証取得広報（定例記者会見）
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◆ ZEB認証取得広報（市ホームページ）
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◆ ZEB認証取得広報（BELSプレート掲示）
庁舎正面エントランス
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◆ ZEB改修を終えて…

工事前の執務環境
●照明の照度不足、空調設備や換気の不良、

執務室の狭さ・段差など
→産業医からも指摘されていたが、抜本的な

改善は難しかった

工事完了後
○指摘事項は解消し、執務環境が大きく改善した。
○建物環境の断熱性能が高まり、また、LED照明や高効率空調機器の採用等により、

少ないエネルギー消費で良好な執務環境が保たれている。
○職員は働きやすく、市民の方々も利用しやすい環境となった。
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◆ 工事前・完成後写真

工事前【市民窓口（中庁舎１階）】

完成後【市民窓口（中庁舎１階）】
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◆ 工事前・完成後写真

工事前【総合案内、エレベーターホール】

完成後【総合案内、エレベーターホール】
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◆工事前・完成後写真

工事前【議場（議場棟）】

完成後【議場（北庁舎５階）】
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◆工事前・完成後写真

完成後【展望ロビー（北庁舎５階）】
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北庁舎

◆ 完成写真（外観）
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◆ 完成写真（外観）

設備棟
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中庁舎

◆ 完成写真（外観）
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設備棟・北庁舎・中庁舎（建物左から）

◆ 完成写真（外観）
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◆ 現在の外観（南庁舎建設中）
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施設名 延床面積 構造・階数 備 考

奈良輪小学校
（増築）

3,160.3㎡ 鉄骨造・２階建
ZEB Ready認証
一次エネルギー消費量５２%削減
（令和４年２月取得）

蔵波小学校
（増築）

903.3㎡ 鉄骨造・２階建
ZEB Ready認証
一次エネルギー消費量５８%削減
（令和５年２月取得）

昭和中学校
（増築）

1,272.04㎡ 木造・２階建
ZEB Ready認証
一次エネルギー消費量５６%削減
（令和６年８月取得）

◆ 庁舎整備以降のZEB取組み

奈良輪小学校 蔵波小学校 43



ご清聴
ありがとうございました

袖ケ浦市マスコットキャラクター ガウラ北庁舎５階展望ロビーより撮影

本件について、ご質問等がございましたら以下までお問い合わせください。

袖ケ浦市役所 財政部 資産管理課 庁舎整備室

住所：千葉県袖ケ浦市坂戸市場１番地１
電話：0438－53－8744（直通）
E-mail：sode23@city.sodegaura.chiba.jp
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